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六部门发文

加强住房租赁企业监管

近日，住房和城乡建设部、国家发展改革委等六
部门联合发布《关于加强轻资产住房租赁企业监管
的意见》的通知，明确要求各地加强住房租赁企业从
业管理，开展住房租赁资金监管，禁止套取使用住房
租赁消费贷款，合理调控住房租金水平。

《意见》针对从事转租经营的轻资产住房租赁企
业，明确要求各地加强从业管理的同时，规范住房租
赁经营行为，住房租赁企业应当将经营的房源信息
纳入所在城市住房租赁管理服务平台，单次收取租
金的周期原则上不超过3个月，除市场变动导致的正
常经营行为外，支付房屋权利人的租金原则上不高
于收取承租人的租金。

《意见》要求，各地应开展住房租赁资金监管。
住房租赁企业单次收取租金超过3个月的，或单次收
取押金超过 1个月的，应当将收取的租金、押金纳入
监管账户，并通过监管账户向房屋权利人支付租金、
向承租人退还押金。

监测数据显示

房贷利率连续3个月上涨

近日，融 360大数据研究院发布全国 42个重点
城市房贷利率监测数据显示，4月（数据采集期为 3
月 20 日至 4 月 18 日），全国首套房贷款平均利率为
5.31%，环比上涨；二套房贷款平均利率为 5.59%，环
比上涨。这是今年 2月开始上涨以来连续第三个月
上涨。

贝壳研究院发布的最新房贷报告也显示，监测
的60城主流首套房贷利率与二套房贷利率均有小幅
上涨的态势。同时，从放款周期来看，4月，60城房贷
平均放款周期为46天，呈高位调整态势。具体来看，
房贷加息的城市覆盖南北各区域，京津冀城市群明
显提高。该报告显示，4月，60个重点城市中，18个城
市首套房贷利率上浮，14个城市二套房贷利率上升，
没有城市下调房贷利率。

近七成融资额用于收并购

物企规模比拼进入“白热化”阶段

根据中指研究院《2021中国物业服务百强企业
研究报告》统计，2020 年百强物企市场份额上升至
49.71%，较上年增加6.10个百分点。其中，TOP10企
业管理面积均值2.64亿平方米，同比增长27.57%。

相比于增速放缓的房地产开发行业，目前物业
管理行业仍处于高速扩张期，业绩规模成为现阶段
物企市值的主要推手。据了解，多数物管企业在上
市前后都进行了一定规模的收并购。从2020年新上
市物业服务企业募集资金用途来看，用于收并购及
战略投资的资金占比呈扩大趋势，比例由之前上市
企业的 50%～60%提高至 60%～70%，这将进一步加
剧行业集中度。

北京

拟规定公积金可用于续交房屋维修资金

北京市住建委等部门近期就共同起草的《北京市
深化住宅专项维修资金管理改革实施方案(征求意见
稿)》面向社会公开征求意见。征求意见稿明确，业委
会或物管会是小区维修资金使用的申请人，需在小区
显著位置公示维修资金使用方案，充分征求相关业主
意见并组织表决。同时，当维修资金余额不足首期交
存额的30%时，业主可申请提取其个人住房公积金账
户内的存储余额，一次性或在两年内分期续交。

此次征求意见稿首次对维修资金补建工作作出
规定。据了解，北京市现行商品住宅维修资金的交
存标准为：独立式住宅或非住宅 50元/平方米；多层
住宅 100元/平方米；高层住宅 200元/平方米。一套
80平方米的高层两居室，个人按标准补建的话，需交
存1.6万元。

南昌

首个全龄儿童成长示范区公开

历时近 8个月的雕琢，从图纸上的玄妙落笔，到
眼见为实的艺术臻品，4月 24日，南昌东澜府全龄儿
童成长示范区精美呈现。

作为南昌首个全龄儿童成长示范区，本次公开
活动集颜值、萌趣、艺术、快乐于一体，得到到访者的
一致好评。东澜府将对话诉诸于建筑，将现代与气
质融合，以线条的巧妙圆融，赋予建筑更加灵动的格
调，充盈而平和，雕琢而自然。

绿都地产作为中国房地产百强企业，传承宇通
集团的制造业基因，深耕南昌十一载，打造了丹石街
区、温莎城堡、阳光上东等品质楼盘。东澜府自面世
以来便备受关注，本次南昌首个全龄儿童成长示范
区公开更是掀起一阵热潮，首日到访客户超3000组。

动 态

市场前沿

（宗 和）

南昌市住房公积金2020年度报告出炉
公积金保障刚需作用显著

住房公积金缴存和
提取业务稳步推进

报告显示，2020年，南昌市住房公
积金实缴单位数、实缴职工人数、缴存
额三项主要指标，分别比上年增长
10.68%、3.91%、11.31%。其中缴存额自
2016 年 100.71 亿元逐年增长，至 2020
年全年缴存公积金 172 亿元。2020 年
末缴存总额 1188.31 亿元，比上年末增
加 16.92%；缴存余额 451.18 亿元，同比
增长 13.65%。按收入低于 2019年南昌
市社会平均工资的 3倍为中低收入计，
缴存职工中，中低收入占比达99.73%。

与此同时，2020年，南昌市全年新
开户单位 2651家，新开户职工 13.90万
人。其中城镇私营及其他城镇企业新
增开户职工占比达50.67%，国有企业新
增开户职工占比18.66%，外商投资企业
新增开户职工占比10.13%，包括外商投
资企业、城镇私营企业及其他城镇和社
会团体等在内，非公单位职工已成为新
增缴存职工主力军。

此外，2020年，南昌市提取住房公
积 金 117.81 亿 元 ，同 比 增 长 5.01% 。
2020年末，提取总额 737.13亿元，同比
增长19.02%。其中购买、建造、翻建、大
修自助住房提取占比25.30%，偿还购房
贷款本息提取占比51.88%，租赁住房提
取占比 3.97%，以上住房消费提取共计
占比 81.15%。南昌市公积金提取职工
人数 33.32 万人，其中中低收入占比
97.76%。

贷款政策导向明显

报告表明，2020年，南昌住房公积
金管理中心支持职工购建房 116.13 万
平方米（含公转商贴息贷款），年末个人
住房贷款市场占有率（含公转商贴息贷

款）为7.06%，比上年末减少1.77个百分
点。通过申请住房公积金个人住房贷
款，可节约职工购房利息支出 98268.90
万元。职工贷款笔数中，购房建筑面积
90 平方米（含）以下占 15.24%，90 平方
米至 144 平方米（含）占 80.48%，144 平
方 米 以 上 占 4.28% 。 购 买 新 房 占
83.25%，购买二手房占 15.77%，其他占
0.98%。职工贷款笔数中，单缴存职工
申请贷款占67.97%，双缴存职工申请贷
款占31.97%，三人及以上缴存职工共同
申请贷款占0.06%。

贷款职工中，30 岁（含）以下占
44.54%，30岁至40岁（含）占37.71%，40岁
至 50 岁（含）占 13.92%，50 岁以上占
3.83%。2020年贷款职工中，首次贷款职
工占 94.85%，贷款房屋面积 144平方米
（含）以下贷款笔数占95.72%，中低收入占
99.56%。以上数据表明，南昌市职工（尤
其是中、低收入职工）住房需求得到合理
引导，进一步发挥了住房公积金在支持住
房刚性消费方面的制度引导作用。

住房公积金业务服
务提升

为缓解受疫情影响企业的生产经

营压力，2020年，南昌住房公积金管理

中心在帮助企业降低成本复工复产及

维护职工住房公积金缴存权益上寻求

平衡点，研究拟订住房公积金阶段性支

持政策，对受疫情影响、缴存住房公积

金确有困难的企业，可依法申请缓缴或

降低缴存比例最低至 5%，全年共支持

1683家企业少缴、缓缴住房公积金1.02
亿元。与此同时，为受疫情影响职工提

供三大保障。一是对疫情期间未能正

常偿还住房公积金贷款的，不做逾期处
理。二是减轻职工支付房租压力，南昌
市住房公积金租房提取额度由每月

1200 元调增至 1500 元，同时增加租房
提取办理频次，由线下每年可提取一次
调整为线上每月可提取一次。截至
2020年底，南昌住房公积金管理中心已
累计受理租房提取8.65万人次，提取金
额 3.99 亿元，比上年同比分别增加
37%、25%。三是延长购房提取的办理
时限，对办理时限（购房合同备案或取
得不动产权证后两年内办理提取）在疫
情防控期间已到期的，提取有效期可以
相应延长至疫情结束后的三个月。

根据“加快推进都市圈内公积金、
医保等方面同城化”政策要求，2020年，
南昌市积极启动大南昌都市圈住房公
积金异地贷款合作。都市圈内各公积
金中心，申请异地个人住房公积金贷款
职工与本地住房公积金贷款职工享有
同等权益；实现圈内住房公积金数据的
全对接、全共享、全畅通；形成包括共同
防范异地个人住房贷款风险以及协助
开展贷款逾期催收的异地贷款风险协
防机制。

这一年，南昌住房公积金管理中心
推进“互联网+公积金服务”，积极打通
职工办事“最后一公里”。截至目前，南
昌住房公积金管理中心在全省率先实
现“赣服通”住房公积金提取业务办理
全覆盖，在微信、网厅等线上业务的基
础上，再为缴存职工提供新的服务通
道。单位网厅推出归集业务全程网办，
在“南昌公积金”微信公众号、手机APP
渠道新增在线签订自助办理服务协议、
在线打印十类住房公积金证明等功能，
真正实现单位和职工办理住房公积金
归集、提取业务“零跑腿”。与此同时，
住房公积金异地转移接续线上办理服
务、提取业务全城“通办”、退休提取“一
链式”办理、贷款注销抵押“一次不跑”、
设立“跨省通办”服务专窗等相关服务
的推出，均有效解决了职工各项办事难
题，让居民获得感大力提升。（熊凤玲）

北京市规划和自然资源委员会日前
发布北京本年度第一批次商品住宅用地
出让公告的补充公告，针对今年第一批次
通过挂牌方式出让的29个项目，公布了土
地合理上限价格、竞建“公共租赁住房”上
限面积等，并要求竞买人对未来房屋售价
及住房最低品质保障等内容做出承诺。

据报道，这是北京市首次公布土地合
理上限价格，通过合理控制地价，推动商
品住宅用地供应由“价高者得”的单一目
标向完善市场、促进土地利用、保障民生
等多目标管理转变。

土地合理上限价格即北京市为这 29
个地块设置的一个最高价格。经测算，超
过9成地块的溢价率没有超过15%，原来土
地招拍挂“价高者得”，现在定了上限价格，
开发商拿地时不再无序竞争，而是理性竞
争，降低了房企拿地的成本，也降低了土地
流拍或者退地的概率。土地合理上限价格
的设定既提高了市场信息透明度，也便于
企业测算，从而引导企业理性竞买。

专家表示，此举体现了土地市场公

开、公平、公正原则，有利于实现“稳地价、
稳房价、稳预期”目标。

地价与房价，即面粉与面包的关系。
地价高，房价就不可能低。房价主要由地
价、建筑安装工程费、税费和利润等构成，
据了解，有的地方地价占房价 30%至 40%
的份额。土地招拍挂、价高者得，无疑是
在人为地推高土地价格，尽管有“竞价+熔
断”“竞价+摇号”措施，但各地地王仍是层
出不穷。设置土地合理上限价格，从土地
出让的环节调控地价，未来地王难以出
现。这一举措具有借鉴意义。

以前政策主要是“限房价，竞地价”，
现在设置土地合理上限价格、直接从土地
出让环节做文章，这对于“稳地价、稳房
价、稳预期”有着重要意义。楼市调控易
陷入边调控边上涨的困局与怪圈。近期
不断有新闻报道房价上涨的消息，如新闻
报道“土地价格一再突破上限，银川楼市
未来将如何发展”等，国家相关部门也已
就房价问题约谈多个城市。总而言之，楼
市调控一直是道难解的题。

从土地环节抑制房价、调控房地产市
场，可谓政策调控新趋势。今年2月，自然
资源部要求全国 22个重点城市住宅用地
出让实行“两集中”政策，即集中发布出让
公告和集中组织出让活动，原则上每年不
超过 3次。土地集中供应，本质上是稳预
期、稳地价。住宅用地出让“两集中”，什么
时候供地，供什么样的地，城市供地计划将
十分明确。如此一来，一年到底有多少地
供应，开发商就有了预期，有空间和时间深
思熟虑要不要拿地。以前由于信息不透
明，开发商不知道后面还有没有地供应，于
是抢地、高价竞地的现象就时常出现，这也
变相地拉高了土地的价格。实行住宅用地
出让“两集中”，与公布土地合理价格上限
有着同样的作用，都从土地出让环节着手，
都有着稳预期、稳地价、稳房价的作用。

针对近期城市房价上涨之势头，有专
家呼吁，各地尽快按自然资源部门出台的

“两集中”办法出台土地供应计划，尤其是
房价上涨幅度较大、库存消化周期不足10
个月的热点城市。如果说土地出让“两集

中”是从稳预期的角度稳地价、稳房价，那
么北京公布土地合理上限价格，就是直接

“按住”地价不往上蹿，通过稳地价来稳房
价，继而稳预期。

目前楼市政策调控多从限购、限售等
房地产整个产业的终端环节着手，难以标
本兼治，而北京公布土地合理上限价格这
一政策具有导向性。从土地出让环节、整
个产业的源头着手，或将起到根治的作
用，但具体影响如何还有待检验。

有观点认为，“两集中”加上“合理土
地上限价格”，实际上是政府从土地价格
上进行了让步，并且通过各种细致管控，
使开发商必须从未来新房售价上让利给
购房者，这对刚需或刚改购房者都是利
好。可以分析，面对楼市房价不断上涨之
势，土地限价或成楼市调控新趋势。

土地仍是房地产的核心，政策调控从
土地环节着手，既可以是“杀手锏”也可以
是“稳定阀”，土地溢价空间减少，也将倒
逼房企经营管理与创新能力的升级。

（何翠云）

4 月 25 日晚，“双湖闪耀 向新而
行”2021 新力·祥云中心媒体发布会在
昌启幕。

新力地产集团历经10年的发展，已
从区域龙头企业晋升全国 30 强房企。
在战略布局上，新力控股聚焦江西、长
三角、大湾区、中西部核心城市，以及中
国其他区域的潜力城市，成功进驻逾50

个城市。2019 年 11 月 15 日，新力控股
成功登陆香港资本市场，成为香港上市
房企。

坚持以“品质+服务”为企业基石，
新力地产拥有全系住宅、城市综合体及
商业创新项目三大体系，以及悦系、园
系、湾系、迷你型商业综合体、区域级商
业购物中心、城市级商业综合体、超甲

级写字楼、多功能精品公寓八大产品
线。据不完全统计，近年南昌每卖出 4
套房，就有1套来自新力。

欣悦湖之后，新力地产进驻望悦湖，
看中区域的三大优势。一是大交通 ，望
悦湖处在祥云立交枢纽之上，18分钟无
缝串联红角洲和九龙湖。二是教育，项

目自带幼儿园、师大附属实验小学、师大
外国语学校等 7所优质师资资源，15年
教育成长体系完善。三是小而美，望悦
湖的兑现速度正在逐步呈现。

新力服务、新力园林、新力品质的
有力加持，新力·祥云中心值得市场
期待。 （宁娟霞）

双湖闪耀 向新而行
2021新力·祥云中心媒体发布会启幕

土地限价或成楼市调控新趋势

近日，《南昌市住房公积金2020年年度报告》出炉，其从机构概况、业务运

行情况、主要财务数据、资产风险状况、社会经济效益和其他重要事项六个部

分全面真实披露了2020年南昌市住房公积金制度的执行情况。2020年，南昌

市住房公积金全年发放贷款46亿元，全年首次贷款职工占比94.85%，公积金

保障刚需作用显著。

（
图
片
由
风
无
影
提
供
）

（（图片由新力地产提供图片由新力地产提供））


